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Nter Social Infrastructure Fund

Fondas:

Informuotiesiems investuotojams skirtas investicinis fondas ,Nter Social
Infrastructure Fund®.

Fondo valdytojas:

,Nter Asset Management® — virs 20 mety veikianti ir viena pirmyjy fondy valdymo
jmoniy Lietuvoje, valdanti virs 150 min. Eur turto ir turinti virs 700 investuotojuy,
besispecializuojanti privaciose rinkose — privati skola ir kapitalas, infrastruktdra ir
nekilnojamasis turtas.

Investavimo strategija:

Moderni privati ir privaCios bei vieSos partnerystés (PPP) pagrindu vystoma ar
valdoma Svietimo (mokyklos, darzeliai), sveikatinimo ir medicinos (slauga,
reabilitacija ir kt.), gynybos (kariniai miesteliai) bei kita kritiSkai svarbi infrastrukttra
(policijos komisariatai, teismy pastatai ir kt.).

Finansinial parametrai:
« Fondo tiksliné vidutiné metiné grgza 12-16 % IRR?;

« Fondo veiklos trukme iki 2027-10-19 su galimybe pratesti dar 3 metams;
« Tikslinis fondo dydis 50 min. Eur;

 Minimali investavimo suma 30 tukst. Eur.

*siekiama fondo grgza yra paremta vidiniais jmonées skaiCiavimais, taCiau ji
negarantuoja faktinés investicijy grgzos

NJter

Platinama suma

Fondo tipas
Registracijos salis
Priezitira
Depozitoriumas
Auditas

Valdymo jmoné
Platinimas

Léesy pervedimas

Mokesciai (priklauso nuo
investiciniy vienety klases)**

**tiksli informacija apie taikomus mokescCius atskleidziama fondo dokumentuose

Real Estate | Private Equity | Private Debt
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8 min. Eur
Uzdaro tipo
Lietuva

Lietuvos bankas

SEB Bankas, AB

BDO apskaita ir auditas

Nter Asset Management, UAB
Iki 2024 10 30

2024 11 15

Valdymas 1,75 -2 %
Platinimas 1,75 — 3 %
Sékmé 20 — 25 %
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Diversifikuota investavimo strategija

Investavimo filosofija trumpai:

« Kryptys su stipriais fundamentiniais duomenimis (valstybés strategijos atitikimas, didelis kapitalo poreikis ateinantiems 10 mety, didelis socialinis / ekonominis poreikis);

« Moderni/ nauja infrastrukttra (pagrindinis démesys naujos vystymui / modernizavimui);
« Diversifikuoto srautg generuojancio infrastrukttiros portfelio sukdrimas ir pardavimas instituciniams investuotojams;

* Vystymo ir konsolidavimo premijy realizavimas.

Svietimas Medicina ir sveikata Gynyba/Saugumas Kiti PPP projektali

5 mird. Eur investicijy poreikis iki 2030 m. Sparciai senejanti visuomene >10 mird. Eur investicijy poreikis per >30 mird. Eur investicijy poreikis pagal

Sparéiai augantis privataus $vietimo Augantis privaciy medicinos paslaugy ateinancius 5> metus Lietuvoje Lietuvos atliktg tyrima

sektorius krepselis Jau pastatyti 3 kariniai miesteliai Augantis privaéiy investuotojy jtraukimas
privaciomis leésomis ir PPP schemos projekty kiekis

NeiSvystyta ilgalaikés priezilros rinka
18
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Pradetos investicijos j pirmajj Pradetos investicijos j pirmajj Analizuojami du projektai, Siuo metu dalyvaujame dviejuose
patvirtintg investicinj objektg — patvirtinta investicinj objektg — ruoSiamasi naujam PPP projektui. PPP konkursuose — jy nugalétojai
15 min. Eur vertés mokyklos ir darzelio 7 min. Eur reabilitacijos klinika UPA bus paskelbti iki 2024 m. pabaigos.
projektas jgyvendinamas PPP budu. su plétros galimybe.

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 4



Fondo velklos laikotarpis

Dabartinis fondo

etap asS
1-3 m. potencialiy investavimo objekty 2-3 m. Infrastrukttros kdrimas 1-3m.
paieSka, dalyvavimas PPP konkursuose, (vystymas) ir portfelio galutinis Srauto gavimas, dividendai, portfelio
pirmyjy objekty uztikrinimas formavimas reali’zavimas ’
Likes fondo terminas 3 metai Galimybé pratesti 1-3 metams

iandien - patrauklus investavimo j fonda etapas:
Tris metus dirbome prie investavimo objekty paieSkos, atrankos bei dalyvavimo PPP konkursuose;
Jau vyksta investicijos | pirmuosius atrinktus investavimo objektus bei artimiausiu metu bus baigtos derybos dél dar 2-3 objekty;

Likes trumpesnis fondo veiklos laikotarpis - 3 metai su galimybe pratesti 3 metams (pratesimas skirtas portfelio realizavimui);

e i ¢ |

Investuotojy Iésos jdarbinamos iS karto, o ne paSaukiant dalimis per 2-3 metus be jokio grafiko, kaip kity uzdaro tipo fondy atveju.

N\Jter Real Estate | Private Equity | Private Debt



Kodél socialiné infrastrukttra?

Turto klases aspektai

Anticikliskumas
Valstybés garantuoti srautai
Dvizenklé grgza

Paklausos rizikos eliminavimas
(batinosios paslaugos)

Si turto klasé leidzia uzdirbti i$
fundamentaliy = ekonominiy iIr
socialiniy tektoniniy |Gziy
(senstanti visuomene, Zaliasis
peréjimas, pasikeites pozilris |
gynybos finansavimg ir kt.)

NJter

Rinkos galimybe

Per ateinanCius 3-5 metus
susikurs antriné rinka (iSvystytiems
infrastrukttros projektams)

EURIBOR draudimas
Infliacijos draudimas
Vystytojo premija

Arbitrazo galimybé — Baltijos
Salyse infrastrukttiros
pajamingumas Yyra labai aukstas
lyginant su uzsienio infrastrukttros
fondy (kurie yra tikslinis muasy
portfelio pirkéjas) grgzos lukescCiu

Lietuvos konkurencingumo
Ir atsparumo didinimas

(L

Investuodami prisidedame prie
kritinés svarbos infrastruktiros
Lietuvai kdrimo, nuo gynybos ki
sveikatos priezitros

« Augant Salies pragyvenimo lygiui

auga privataus Svietimo, privacios
medicinos, sveikatinimo paslaugy
poreikis ir iSlaidy krepselis

Real Estate | Private Equity | Private Debt
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Milziniskas poreikis
Ir diversifikacija

* Vien Lietuval triksta apie 30 mird.

Eur investicijy | infrastrukttrg
norint pasiekti valstybés iSkeltus
tikslus 2030 m.

2024 m. | pusm. uzfiksuota, kad
pasaulyje profesionalls
iInvestuotojai  skiria  rekordiskai
daug investicijy | infrastruktdra,
vid. - 55 % (Infrastructure
Investor's Investor Report H1
2024)



. Infrastruktlros projekt
Lietuvoje pavyzdziai

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 7



Socialinés infrastruktlros pavyzdziai.
Svietimas

Kaip atrodo didele dalis viesojo Svietimo jstaigy? Kaip gali bati? (PPP biddu jgyvendinta Balsiy mokykla)

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt



Socialinés infrastrukttros pavyzdziai.
Saugumas

Kaip gali bati? (PPP biddu jgyvendintas Kauno
Kaip atrodo didele dalis policijos komisariaty Lietuvoje? apskrities policijos komisariatas)
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.- - « . - - - - - Vien per artimiausius keleta mety
Nauji oficialial paskelbti PPP projektal Lietuvoje Lietuva sieks pritraukti virs 400 min. Eur
privaciy investuotojy j jau paskelbtus
infrastruktiiros projektus

PPP (VieSo ir privataus verslo partneryste) projektuose valstybé/savivaldybé jsipareigoja iSsipirkti sukurtg infrastruktdra.
Tai uztikrina aiskig grgzg valdant tokig infrastruktdirg iki iSpirkimo, taCiau privatus subjektas gali jg (kaip srautg) parduoti kitiems finansiniams investuotojams.

Sporto komplekso Nacionaliniy muziejy saugykly éiauliq tardymo izoliatoriaus statyba Karinis miestelis Povilo Plechaviciaus
infrastruktiiros sukirimas infrastruktiros sukurimas Vilniuje Malavéniuky K. poligone, Kairiuose
Rudaminoje

Privacios investicijos ~10 min. Eur Privacios investicijos ~60 mln. Eur Privacgios investicijos ~50 min. Eur Privacios investicijos ~200 min. Eur

Saltinis: VPSP Lietuva, 2024

Vizualizacijos gali neatspindeti galutinio busimo projekto vaizdo, taCiau jos suteikia vizualine nuorodg j galima infrastruktdros iSvaizdg, remiantis panasSiy projekty pavyzdZziais.

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 10



3. Fondo valdymas Ir patirtis
infrastruktdros investicijose

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 11



Nter patirtis infrastrukttros srityje

>10 mety >5 mety >120 min. Eur Net 4
Kuriame ir valdome j infrastruktirg Patirtis dirbant su PPP projektais Investuota j jvairios stadijos Skirtingy investavimo strategijy
investuojancius investicinius fondus infrastruktlros projektus infrastruktdrai fondai, iS kuriy 2 jau

sékmingai uzbaigti

2014 2019 2022 2023

Pirmieji jkireme alternatyvios Jkireme infrastruktiros fonda, Atliktos pirmosios ,,Nter Social Isteigtas antrasis Nter

energetikos fonda Lietuvoje kuris valdo kelio ruoza PPP budu Infrastructure Fund* investicijos alternatyvios energetikos fondas
bei pradeti 2 nauji energetikos
projektai

N\Jter Real Estate | Private Equity | Private Debt 19



Patyrusi fondo valdymo komanda

Mantas SKipitis

,Nter Asset Management” partneris,
generalinis direktorius, nekilnojamojo turto
(NT), plétros, finansiniy paslaugy ir
investicijy valdymo ekspertas, turintis
daugiau nei 25 mety patirtj, valdymo
jmonéje dirbantis jau 6 metus.

Bendra iki Siol Manto jgyvendinty
gyvenamyjy ir komerciniy projekty
investicijy verte virsija 220 min. Eur.

Su plyno lauko (angl. green field) ir
nekilnojamojo turto vystymo projektais
dirba nuo 2002 m.

NJter

Benas Poderis

Jmonés partneris, yra profesionalus
investicijy valdytojas, turintis daugiau nei
15 mety patirtj jvairiy turto Kklasiy ir
finansiniy paslaugy srityje.

Valdymo jmonéje dirba nuo 2013 m. ir per
S] laikotarpj dalyvavo kuriant,
struktlrizuojant arba valdant daugiau
negu 10 investiciniy fondy (energetika,
privati skola, NT ir kt.), daugiau nei 100
investiciniy sandoriy.

Su infrastruktiiros investicijomis dirba
nuo 2014 m.

500 min. Eur + investicijy

50+ investiciniy sandoriy

Tomas Trumpa

15 mety patirties finansy, projekty ir riziky
valdyme jvairiuose verslo sektoriuose, is
kuriy 5 metai fondy valdymo jmonése.

Prie Nter prisijungé 2022 m. prisidédamas
prie trijy Nter valdomy fondy — Nter
Infrastructure Fund, Nter RE Income Fund
ir Healthcare and Wellness Fund.

Pagrindinés uzduotys fonde -
investiciniy projekty valdymas,
dalyvavimas PPP konkursuose ir PPP
projekty jgyvendinimas, investiciniy
projekty finansavimas.

Real Estate | Private Equity | Private Debt

15-25 metai patirtis

20+ NT/infrastruktiiros
vystymo projekty

Rosita Kuceviciené

15 mety patirtis komercinio NT vystymo
srityje.

Per 15 m. karjerg Rosita yra prisidéjusi
prie daugiau kaip 50 naujal vystomy
objekty jgyvendinimo, daugiau kaip 100
rekonstrukcijos projekty bei 40 sudaryty
nuomos sutarcCiy, kuriy bendra investicijy
verte virSija 100 min. Eur.

Pagrindines uzduotys fonde — rangovy
atranka, priezidra, pagalba infrastrukttros
projektavimo ir vystymo etape.
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Apie Nter AM

Viena iS pirmuyjy turto valdymo bendroviy Lietuvoje, turinti daugiau nei
20 mety patirtj Sioje srityje

€ min.
Tarpdisciplininis pozilris |j investicijas, apjungiantis 15 investicijy 160
valdymo profesionaly patirtj ir kompetencijas, sukauptas per desSimtmecius
jvairiose verslo sektoriuose 140
Daugiau nei 150 min. Eur valdomo turto iS daugiau nei 700 investuotojy 120 -
Baltijos $alyse E
100 &
Esame tarp privaCiy lesy pritraukimo Ilyderiy Lietuvoje — per 5 O
pastaruosius 5 metus pritraukéme daugiau nei 100 min. Eur i HNWIs 80 E §
(turtingi asmenys) ir Seimos biury - £ _B
60 S 2 3
Investicijy apimtis virsija 500 min. Eur 2”5 =
& <
Alternatyviy investiciniy fondy valdytojo (AIFM) licencija, i$duota 0 °
Lietuvos banko 20 <
Valdomy fondy turta saugo depozitoriumai (pvz. SEB bankas, Siauliy . I l B - — I I
k)Eir]L(EiES ir t.t) 0 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Apie Nter Asset Management

Pradia: 20+ €150 min.

\%g](a)lcs) pripn'qjq o anej’“c"_“u_fk({”_du nuo Valdomo turto privataus
endroveés jkarimo - -

valdymo bendroviy, jsteigty ! kap|ta|9, Rl OO

Lietuvoje skolos ir nekilnojamojo

turto srityse

N\Jter Real Estate | Private Equity | Private Debt

#1

Didziausias atviras
privatus skolos fondas
Baltijos salyse

Social infrastructure fund
USA funds

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

London RE fund
Healthcare & wellness fund
Private debt fund

RE Income fund

AlFM

Viena is 7 turto
valdytojy salyje,
gavusiy AlFM licencijg
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Ispejimas apie rizikas

Investavimas yra susijes su rizika: investicijy verté investavimo laikotarpiu
gali ir mazéti, ir didéti, galite atgauti maziau nei investavote ar prarasti visas
Investuotas lésas. Valdymo jmoné negarantuoja investicijy pelningumo. Jus
esate atsakingi uz savo investavimo sprendimus, todeél, pries priimdami
sprendimg investuoti, turétuméte patys ar padedami investicijy konsultanty
jvertinti pasirinkto fondo investavimo strategijg, taikomus mokescius, visas
Su Investavimu susijusias rizikas bei atidziai perskaityti fondo taisykles,
prospektg, pagrindinés informacijos investuotojams dokumentg bei kitus
fondo platinimo dokumentus.

Pateikiama informacija yra informacinio pobddzio, ji nelaikoma pilna arba
iISsamia informacija. Pateikiama informacija negali bati interpretuojama kaip
rekomendacija, pasitlymas ar kvietimas pirkti konkreciy finansiniy
priemoniy ir negali bati jokio véliau sudaryto sandorio pagrindas.

Nter Social Infrastructure Fund vienetai gali bati platinami iSimtinai
iInformuotiesiems investuotojams kaip jie apibrézti LR informuotiesiems
Investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme ir negali
bdti platinami bei perleidziami jokiems kitiems asmenims, neatitinkantiems
Informuotojo investuotojo kriterijy.

Nter Social Infrastructure Fund yra uzdaro tipo, t .y. investuotojo teisé
pareikalauti iSpirkti jam priklausancius investicinius vienetus yra apribota.

Norédami susipazinti su fondo platinimo dokumentais ir (ar) suzinoti
daugiau skambinkite +370 520 32699 arba rasykite el. pastu info@nteram.lt

Nter Real Estate | Private Equity | Private Debt 15
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Turite klausimy? Susisiekime!

Klausimai apie fonda Benas Poderis +370 615 56013; bp@nteram.lt

Klausimai apie valdymo jmone +370 5 203 2699: info@nteram.It
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